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EUs taksonomi - en kort oversikt

= Et Kklassifiseringssystem for gkonomiske
aktiviteter

= «The European Green Deal»

= Formal: Mobilisere privat kapital til
barekraftige investeringer

= Middel: Skape et felles sprak for hva som
er en ‘baerekraftig’ ekonomisk aktivitet

= Taksonomien rangerer gkonomiske
aktiviteter, ikke hele sektorer eller
virksomheter.
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EUs taksonomi (forts.)

= Rapporteringsforpliktelsene gjelder forelgpig bare for storre
banker, forsikringsselskaper og barsnoterte foretak med flere
enn 500 ansatte.

= Likevel gode grunner for a (allerede na) vurdere hvordan egne
aktiviteter forholder seg til taksonomien:

= EU har foreslatt a senke terskelverdiene etter hvert.

= Bankene skal rapportere hvor stor andel av bankens
utlan som gis til «baerekraftige» aktiviteter — sakalt
«Green Asset Ratio» (GAR).

= Nye regler i Corporate Sustainability Reporting
Directive (CSRD) som vil palegge flere bedrifter a innta
taksonomiopplysninger i sine arsrapporter.
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Baerekraftig bruk og vern av vann- og marine ressurser

Omstilling til sirkuleergkonomi, avfallsforebygging og
gjenvinning
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Sektorene som omfattes av taksonomien

Forestry

Energy

@

Environmental protection and
restoration activities

ey
e

Water, sewerage, waste and
remediation

N

Manufacturing

-O_

Transport

Buildings

Information and
communication

Professional, scientific and
technical activities
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Nar er en aktivitet ‘beerekraftig’ etter
taksonomien?

1. Aktiviteten ma bidra vesentlig til minst ett av EUs seks
miljomal

2. Aktiviteten ma ikke vare til skade pa noen av de fem andre
miljemalene

3. Aktiviteten ma oppfylle visse sosiale minstekrav

4. Oppfylle sektorspesifikke «screeningkriterier» (egne
kriterier for aktiviteter innenfor bygg- og anlegg)
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Hvilke krav stilles til «<baerekraftig» eiendom?

Folgende aktiviteter er definert:
1. Oppfering av nybygg
Renovasjon- og rehabiliteringsprosjekter

Miljatiltak i eksisterende bygninger

> ® N

Kjop av og eierskap til bygg
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Aktiviteter i eiendomssektoren (forts.)

(1) Oppforing av nybygg

= Energiytelse som er 10 % bedre enn «Near Zero Energy
Building»-standard (NZEB).

= Forelgpig ingen norsk definisjon.

= Noen aktgrers tolkning: 10 % lavere energiramme
enn energiklasse A.

(2) Renovasjonsarbeider

= (1) EUs bygningsenergidirektiv - nye krav til
energietfektiviserende renovering («Major
renovation»), eller

(23 Energieffektivisering pa minst 30 % (i kwH/m2 per
ar

= ma verifiseres av godkjent tredjepart.

Advokatfirmaet Raeder ?



Aktiviteter i eiendomssektoren (forts.)

(3) Miljetiltak i eksisterende bygninger
= Liste over barekraftige miljatiltak.

= Eksempler: Utbytting av ytterderer og vindu,
installasjon av ladestasjoner og solcellepanel, mv.

(4) Kjop av og eierskap til bygg
= Bygg oppfert for 31.12.2020:
= Energiklasse A, eller
= Bygget er blant de 15 % beste pa energiytelse (nasjonalt
eller regionalt)

= Bygg oppfort etter 31.12.2020:
= Oppfyllelse av gjeldende krav til nybygg (10 % bedre
energiytelse enn NZEB-standarden).
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Panelsamtale

Taksonomiens betydning for
finansiering av prosjekter |
elendomssektoren







EUs handlingsplan for baerekraftig finans kan fa
konsekvenser for oss pa tlere omrader

FINANSIERING UTLEIE INVESTORMARKEDET

* Laneutmaling/LTV * Krav til forvaltere/

* Margin/rentepaslag -+ Krav til leietakere som pavirker pensjonsfond/livselskap som

*  Lepetid pa finansiering leieprisniva pavirker avkastningskrav

+ Avdragsstruktur « Krav fra leietakere som pavirker * Generell endring i risikooppfattelse
. Fleksibilitet i klausuler i laneavtaler leieprisniva blant investorer som pavirker

avkastningskrav

* Rapportering

ANNET FINANSIERINGSRELATERT OMDYMMERISIKO
- ESG-profil p4 eiere og * Peers

medinvestorer *  Rettighetsgivere

*  ESG-profil pa leietaker * Leietakere




| lys av dette har vi forsgkt a vurdere baerekraftrisikoen -
| hovedsak overgangsrisiko

FYSISK RISIKO




Metode




Eksempler pa risikoklassifisering

Eiendom 1 C INGEN NEI LAV

Eiendom 2 E,F INGEN JA HOY

Eiendom 3
(utviklingseiendom) DyE INGEN DELVIS LAV

Eiendom 4 C FLERE NEI MEDIUM
Eiendom 5 A ETT NEI BAREKRAFTIG

* Energimerket er hovedindikatoren. Det bestemmer samsvar innen «kjop og eierskap av eiendom»

*  Qvrige kriterier og vern er supplerende indikatorer; dette er risiko som kan oppsta ved evt. tiltak pad eiendommen (renovering,
ombygging mv.)

« Vekting er utfert kvalitativt

*) Innebaerer utvikling av eiendommen neste 5 ar at eksisterende bygg skal rives (betong)? Er det grunn til a tro at grunnen kan vaere forurenset? Driver leietaker med fossil energi M
eller petroleumsrelatert virksomhet? Ligger eiendommen i aktsomhetssone for 200 ars stormflo i 20907 Ligger eiendommen i aktsomhetssone for flom i NVEs karttjeneste? Vil
utvikling innebaere bygging pa areal som er jomfruelig?




Portetfgljestatus pr 31.12.2021

Vern BAREKRAFTRISIKO, ANDEL AV LEIEINNTEKT

m BAREKRAFTIG LAV ®EMEDIUM mHQY

BAREKRAFTRISIKO, ANDEL AV MARKEDSVERDI




Hvor stor er totalrisikoen jfr taksonomien?

Forhold som taler for risiko: Forhold som ikke taler for risiko:
Finansregelverket er EU har mer enn nok a tenke pa om
overnasjonalt, liten pavirkning fra dagen
norske myndigheter Det er ikke signalisert bruk av
Det er EU kommisjonen som noen konkrete virkemidler ut over
arbeider med dette - gker rapportering - det er dog noe som
sannsynligheten for at noe skjer. utredes.

Det er hoye ambisjoner og Tekniske kriterier fremstar noe
nedlagt mye arbeid for a ta frem umodent, og det er mange hull.

regelverket - det signaliserer at
man mener alvor.

/
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Maller Eiendoms baerekra

EIERAKTIVITET

+ 100% av prosjektinvesteringer vi foretar oss er
BYGGEAKTIVITET ~ beerekraftige fra 2021

+ Oppgradere eiendommer i portefaljen

* | sterre grad eksponere oss mot beaerekraftige
MULIGE TILTAK ciendommer

+ Sarge for at nye prosjektinvesteringer er i trad med EU
taksonomien

* Heleid portefalje / baerekraftige iht. EU taksonomien



Arbeid som er igangsatt for a redusere
baerekraftrisikoen i portetaljen

Moller Eiendom energioppgraderer Mgaller
Bil-anlegg for 30-40 millioner

Mgller Eiendom venter at gkte leier, kombinert med oppgraderte eiendommer, vil
resultere i okte eiendomsverdier som overstiger investeringene nar inntil 15
forhandleranlegg skal energioppgraderes de neste to arene.

Avtale med var starste leietaker Mgller Bil om &
oppgradere inntill 15 forhandleranlegg, hvorav en
vesetlig andel til energimerke A.

000

Statsforvalteren stiller
spegrsmal ved
rettssikkerheten i
behandlingen av
smahusplanen i Oslo

Kan gke vare beaerekraftige leieinntekter fra 18% til 26%
(Malet er 50%)

BAREKRAFTIGE: Isak Oksvold og P4l Bae i Maller Eiendom vil energioppgradere KLP Eiendom-sjefen:
inntil 15 forhandleranlegg hvor Mgller Bil er leietaker. | Foto: Maller Eiendom — Vi har ikke kakes
. . k d _F | helt med utleien i
Vi er ute i markedet og torespar totalentreprengrer som AV GYSTEIN BYBERG Kebenhavn
. . . . Publisert: 18.05.22 kl. 10:26
gJ ennom f@ ren g av tl |ta k I 2 O 2 2 _2 O 2 4 ° Mgller Bil og Mgller Eiendom har inngatt en avtale som forplikter Tanberg leide ut

selskapene til & energioppgradere inntil 15 forhandleranlegg i Ser- Hydrobygget for 20 ar
Norge, der Mgller Bil er leietaker. siden — na ser han
etter nye leietakere

Samarbeidsprosjektet skal gijennomfares i lgpet av de neste to her igien

arene, og har som mal a redusere energibruken med 15 prosent i
de aktuelle bygningene. Dette tilsvarer energibruken til 1250 ID.4
elbiler pa veiene hvert ar. Her kommer den




Aktuelle problemstillinger

Implementingen av taksonomien i norsk rett




Takk for oppmerksomheten!

Marthe Grimsrud
E-post: magr@raeder.no
Mobiltelefon: +47 401 98 739

Hakon Reiten Finnbakk
E-post: hafi@raeder.no
Mobiltelefon: +47 413 30 122
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